K-2.222/02/BIP/2018
UMOWA

zawarta w dniu ………………. 2018 roku w Krakowie, pomiędzy:

Akademią Wychowania Fizycznego im. Bronisława Czecha w Krakowie z siedzibą przy al. Jana Pawła II 78, 31-571 Kraków, NIP: 6750001952, zwaną w dalszej części niniejszej umowy Wynajmującym, reprezentowaną przez:

Kanclerza AWF Józefa Żmigrodzkiego 

z kontrasygnatą finansową Kwestora AWF –  Dariusza Horosina

a: 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

§ 1

Najemca został wyłoniony w postępowaniu przeprowadzonym przez Wynajmującego w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z art. 70 Kodeksu cywilnego z dnia 23.04.1964 r. (tj.: Dz. U. z 2014 r. Nr poz. 121 z późn. zm.)

§ 2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczeń znajdujących się w budynku Zespołu Krytych Pływalni Akademii Wychowania Fizycznego im. Bronisława Czecha w Krakowie przy al. Jana Pawła II 78 pod działalność: mała gastronomia i handel. 

2. Wynajmujący oddaje w najem pomieszczenia o łącznej powierzchni:  77,10 m2.

Wykaz pomieszczeń podlegających najmowi : 

· Sala konsumpcji






59,00 m2

· Zaplecze







18,10 m2

3. Pomieszczenia będące przedmiotem najmu wyposażone są w następujące instalacje ;

a. - instalacja elektryczna – wydzielona dla pomieszczeń objętych wynajmem, wyposażona w sublicznik 

b. - instalacja wodociągowa – wydzielona dla pomieszczeń objętych wynajmem, wyposażona w wodomierz zimnej wody, 

c. - ciepła woda użytkowa dostępna poprzez podgrzanie w objętym opomiarowaniem bojlerze o pojemności 100 l i mocy 2 kW 

d. - instalacja wentylacji mechanicznej – obiektowa

e. - instalacja c.o. – obiektowa

f. - instalacja p-poż – obiektowa

§ 3 

1. Najemca oświadcza, iż w przedmiocie najmu określonym w § 2 ust. 1 i 2 umowy, będzie prowadzić działalność gastronomiczną i handlową nieuciążliwą i niekolidującą z dydaktyczną funkcją budynku.  

2. Zakres działalności gastronomicznej Najemcy, pozostaje w gestii Najemcy i podlega kontroli właściwych instytucji. 

3. Najemca nadto oświadcza, iż zobowiązuje się wyposażyć we własnym zakresie przedmiot najmu w niezbędny sprzęt do prowadzenia działalności, zgodnie z obowiązującymi przepisami sanitarnymi. 

4. Najemca nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu i zobowiązuje się do utrzymania ich we własnym zakresie w stanie dobrym, przydatnym do umówionego użytku przez czas trwania najmu.

5. Najemca zobowiązany jest do ponoszenia kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu najmu.

§ 4

1. Strony ustalają, że Najemca będzie wnosił na rzecz Wynajmującego z tytułu niniejszej umowy opłaty w postaci czynszu miesięcznego w łącznej kwocie …………………… złotych słownie:……………………………………………. złotych 00/100 plus należny podatek VAT .

2. Wynajmujący będzie naliczał Najemcy czynsz  oraz opłaty za media od dnia obowiązywania umowy. 
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości czynszu. Zmiana taka może być dokonana w formie pisemnego powiadomienia raz do roku o kwotę nie przekraczającą wskaźnika wzrostu cen towarów i usług publikowanego w Monitorze Polskim w formie komunikatu Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedzający rok, w którym wprowadza się zmianę. 
4. Najemca oprócz czynszu zobowiązuje się do uiszczania opłat eksploatacyjnych z tytułu zużycia mediów wyszczególnionych w § 5.
5. Czynsz  Najemca będzie wpłacał przelewem na konto Wynajmującego na podstawie wystawionych przez niego faktur.

6. Najemca zobowiązany jest informować Wynajmującego o wszelkich zmianach danych niezbędnych do wystawienia prawidłowej faktury.

7. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do naliczania odsetek ustawowych za zwłokę w zapłacie miesięcznego czynszu najmu oraz opłat eksploatacyjnych wyszczególnionych w § 5.
§ 5
1. Najemca zobowiązuje się do uiszczania opłat eksploatacyjnych według podanego niżej wyliczenia:

a. energia elektryczna wg wskazań licznika x aktualnie obowiązująca Wynajmującego cena za 1 kWh plus należny podatek VAT,
b. woda zimna i ścieki wg wskazań licznika x aktualnie obowiązująca Wynajmującego cena za 1 m3 plus należny podatek VAT,
c. woda ciepła i ścieki wg wskazań licznika x aktualnie obowiązująca Wynajmującego cena za 1 m3 plus należny podatek VAT,
d. usługi gospodarowania odpadami ryczałt -5m3 x aktualnie obowiązująca Wynajmującego cena za 1 m3 plus należny podatek VAT,
e. energia cieplna ryczałt 77,10 m2 x aktualnie obowiązująca Wynajmującego cena uśredniona do metra kwadratowego powierzchni plus należny podatek VAT,
2. Opłaty te Najemca będzie wpłacał przelewem na konto Wynajmującego na podstawie wystawionych przez niego faktur.
3. Liczniki, o których mowa w ust.1 pkt. a, b, c  stanowią własność Wynajmującego.

§ 6

1. Najemca zobowiązany jest do:

a) prowadzenia w przedmiocie najmu działalności usługowej – gastronomia w formie bufetu.

b)użytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem. Najemca bez zgody  Wynajmującego nie może czynić zmian sprzecznych z tym przeznaczeniem,

c) ubezpieczenia przedmiotu najmu przed pożarem, zalaniem, włamaniem, kradzieżą oraz innymi zdarzeniami losowymi

d) przeprowadzenia w czasie trwania stosunku najmu na własny koszt i we własnym zakresie bieżących napraw i bieżącej konserwacji przedmiotu najmu, niezbędnych do zachowania go w stanie niepogorszonym. Wynajmujący nie odpowiada za nakłady poczynione przez Najemcę w czasie trwania najmu i nie jest zobowiązany do zwrotu ich wartości,  na co Najemca wyraża zgodę.

e) Najemca zobowiązany jest w zakresie odpadów komunalnych do przestrzegania zapisów instrukcji postępowania z odpadami komunalnymi stanowiącej załącznik nr 2 do Zarządzenia nr 21/2013 JM Rektora z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie wprowadzenia życie programu gospodarki odpadami dla Akademii Wychowania Fizycznego w Krakowie wraz z ogólnymi wytycznymi postępowania wytwarzanymi odpadami oraz instrukcji towarzyszących – instrukcji postępowania
z odpadami komunalnymi i instrukcji postępowania z odpadami medycznymi. Tekst w/w instrukcji stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

f) Najemca przejmuje na siebie odpowiedzialność za wytworzone pozostałe odpady, inne niż komunalne i zapewnia właściwe gospodarowanie nimi i ich utylizację zgodnie z obowiązującymi przepisami,w szczególności ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21), ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Środowiska (tekst jednolity Dz. U. 2008, Nr 25, poz. 150 z późn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 7
1. Najemca może dokonywać ulepszeń i modernizacji przedmiotu najmu wyłącznie po uprzednim, każdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody. 

2. Wynajmujący, zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepszenie (modernizację) przedmiotu najmu. Do  każdego  wniosku  o   wyrażenie  zgody  na  ulepszenie  lub modernizację Najemca jest  zobowiązany  dostarczyć  Wynajmującemu: dokumentację projektową,  szczegółowy opis i inne dokumenty wynikające z przepisów Prawa Budowlanego dotyczące planowanych prac.

3. Strony niniejszej umowy ustalają, że Wynajmującemu przysługuje prawo zachowania ulepszeń przedmiotu najmu dokonanych przez Najemcę bez ponoszenia za nie odpłatności. Najemcy nie będą przysługiwały żadne roszczenia z w/w tytułu. 
4. Najemca zobowiązany jest, w czasie trwania umowy najmu do:

1)  dokonywania, na własny koszt, bieżących remontów przedmiotu najmu niezbędnych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczególności:

a. malowania pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu,

b. wykonywania napraw i bieżącej konserwacji urządzeń znajdujących się wewnątrz przedmiotu najmu oraz ich ewentualnej wymiany,

c. konserwacji i naprawy podłóg, posadzek w przedmiocie najmu
d. bieżącej konserwacji i remontów stolarki drzwiowej w przedmiocie najmu,

e. bieżącej konserwacji instalacji elektrycznej wewnętrznej w przedmiocie najmu np. wymiana żarówek, świetlówek, wkładek topikowych , puszek łączeniowych, pierścieni łączeniowych  itp.

f. naprawy i wymiany elementów ślusarki budowlanej w przedmiocie najmu,

g. wymiany osprzętu oraz zabezpieczeń instalacji elektrycznej w przedmiocie najmu, bez wymiany przewodów,

h. naprawy tynków w przedmiocie najmu,

i. bieżącej konserwacji a w przypadku uszkodzenia: naprawy i wymiany grzejników, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewów (zlewozmywaków, umywalek) wraz 
z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych, oraz innych urządzeń sanitarnych, w które jest wyposażony przedmiot najmu,

j. usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych przedmiotu najmu do pionów zbiorczych,

k. usuwania wszelkich szkód powstałych z winy Najemcy, 
l. wymiany  wadliwie  działających  wodomierzy  i  zgłoszenia  powyższego  faktu  do  służb właściwych Wynajmującego (Dział Technicznej Obsługi Obiektów).

m. usuwania na własny koszt awarii instalacji znajdujących się w pomieszczeniach  przedmiotu najmu,

n. utrzymania przedmiotu najmu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno -porządkowym, 

o. zabezpieczenia przedmiotu najmu przed kradzieżą, dewastacją itp.

§ 8
Inne zobowiązania najemcy:

1. Najemca zobowiązany jest do udostępnienia  przedmiotu najmu  na  wypadek  zaplanowanych  prac remontowych w  obiekcie w którym znajduje przedmiot najmu:
a) Najemca  jest  zobowiązany  do  bezwzględnego  udostępnienia   przedmiotu najmu  Wynajmowanego  na  wykonanie  zaplanowanych  w  bieżącym  roku  kalendarzowym  prac  remontowych  lub  modernizacyjnych  w  budynku   na  okres  nie  przekraczający  7  dni  roboczych. 

b) Najemca  nie  może  odmówić  udostępnienia  przedmiotu najmu  Wynajmującemu. 

c) Najemca  zostanie  powiadomiony z  wyprzedzeniem  minimum  14  dniowym  
o  konieczności  wejścia  do  przedmiotu najmu  w  celu  przeprowadzenia  niezbędnych  prac  remontowych  lub  modernizacyjnych  związanych z  remontem  obiektu  w  którym znajduje się przedmiot najmu lub  prac  związanych z  przyłączami  do  budynku.

d) Za  przerwanie  działalności  przedmiotu najmu  z  uwagi  na  wykonywanie  prac  Najemcy remontowych  i modernizacyjnych   do 7 dni  w  danym  roku  kalendarzowym  nie  przysługuje  rekompensata  w  postaci   obniżki  czynszu. Okres przerwy   powyżej  7  dni  będzie  rekompensowany  zwolnieniem  czynszu  za  okres  przerwy  w   działalności. 

e) Przerwa  z  tego  tytułu  nie  może  być  dłuższa  niż  30  dni  łącznie w danym  roku. 
W  sytuacji  ograniczenia  działalności  lokalu  powyżej  30 dni z tego  tytułu    w   roku  Najemcy  przysługuje  prawo wypowiedzenia  umowy  najmu z  winy  Wynajmującego.   

2.Udostępnienie  przedmiotu najmu  na  wypadek  awarii  i konieczności  naprawy  instalacji  lub  elementów  stałych  w  danym  obiekcie:

a) Najemca    jest  zobowiązany  do  udostępnienia  przedmiotu najmu  dla  wykonania  usunięcia  awarii  w  substancji  budynku  oraz  instalacji  wewnętrznej. 

b) Najemca  nie  jest  zwolniony  z  obniżenia  czynszu w  sytuacji  przerwy w  działalności  
z  tego tytułu  wynoszącej  nie dłużej niż 3  dni  robocze. W  sytuacji  przerwania  działalności  powyżej  3 dni  przysługuje  rekompensata  w  postaci   obniżki  czynszu  proporcjonalnie  do  ilości  dni licząc  powyżej 3 dni.  

c) Przerwa  z  tego  tytułu  nie  może  być  dłuższa  niż  30  dni łącznie w danym roku. 
W  sytuacji  ograniczenia  działalności  lokalu  powyżej  30 dni z tego  tytułu    w   roku  najemcy  przysługuje  wypowiedzenie  umowy  najmu z  winy  wynajmującego.   

§ 9
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani podnajęcia go, bez pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.

2. Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldów czy oznaczeń najemcy na zewnątrz przedmiotu najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 10
1. Zabezpieczeniem należytego wykonania umowy przez Najemcę są:
a.. weksel in blanco wraz z deklaracją wekslową upoważniającą Wynajmującego do jego wypełnienia do trzykrotności wysokości umówionego miesięcznego czynszu brutto najmu, który podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia zakończenia obowiązywania umowy i uznania jej za należycie wykonaną. 
lub 

b. kaucja  tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 3-miesięcznego czynszu brutto. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia zakończenia obowiązującej umowy i uznania jej za należycie wykonaną. 

2. Najemca zobowiązany jest do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w dniu podpisania  umowy w jednej z powyższych form. 

3. Wynajmującemu przysługuje prawo zastawu na rzeczach ruchomych, wniesionych przez najemcę do przedmiotu najmu z tytułu zaległości czynszowych, zaległości w innych opłatach wynikających z  umowy oraz z tytułu odszkodowania za szkody wyrządzone przez najemcę. 
§ 11
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli Najemcy w zakresie użytkowania przez niego przedmiotu najmu.

2. Kontrolę przeprowadzać będą osoby wskazane przez Kanclerza AWF w pisemnym upoważnieniu. Upoważnienia takiego nie wymaga się do przeprowadzenia kontroli przez Kanclerza  oraz jego zastępcy.

§ 12
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia …………………….. r.

2. Niniejsza umowa może być rozwiązana w każdym czasie:

a) za porozumieniem stron, 

b) przez każdą ze stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia. 

3. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach: 

a) nie przyjęcia do stosowania przez Najemcę stawki czynszowej, o której mowa w niniejszej umowie,

b) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa okresy płatności,

c) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego,

d) używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub z przeznaczeniem,

e) zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu działalności przez okres dłuższy niż 1 miesiąc,

f) dokonania bez zgody 
Wynajmującego ulepszeń przedmiotu najmu- w tym modernizacji,

g) zawarcia w składanych oświadczeniach danych niezgodnych ze stanem faktycznym i prawnym, a niezgodność ta została stwierdzona przez Wynajmującego,

h) nie dostarczenia do siedziby wynajmującego weksla In blanco wraz z deklaracją wekslową. 

4. W przypadku rozwiązania przez Wynajmującego niniejszej umowy z jakiejkolwiek przyczyny, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie do 14 dni.

5. Nie opuszczenie przedmiotu najmu w terminie  o którym mowa w ust. 4 będzie skutkować podjęciem działań umożliwiających eksmisję z przedmiotu najmu.

6. Używanie przedmiotu najmu po upływie terminu rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia, stanowić będzie  okres bezumownego korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu, a Najemca będzie zobowiązany do uiszczenia opłaty z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokości 200% czynszu brutto o którym mowa w niniejszej umowie, płatnej za każdy rozpoczęty kolejny miesiąc bezpodstawnego korzystania.
§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

§ 14
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 15
Właściwym do rozstrzygania sporów powstałych na tle stosowania niniejszej umowy jest sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego. 

§ 16
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze dla wynajmującego i jeden egzemplarz dla najemcy.  

     Wynajmujący:








Najemca:

Załącznik nr 1

do umowy z dnia ………………………

Załącznik nr 2

do Zarządzenia 21/2013

z dnia 17 czerwca 2013 r.

Instrukcja postępowania z odpadami komunalnymi powstałymi

w Akademii Wychowania Fizycznego w Krakowie

§1

Przedmiotem instrukcji jest określenie zasad postępowania z odpadami komunalnymi od momentu ich powstania do momentu zgromadzenia odpadów komunalnych w zbiorczych kontenerach przeznaczonych
do selekcji i wywozu z terenu Uczelni przez firmę zewnętrzną.

§2

Pod pojęciem odpady komunalne rozumie się substancje lub przedmioty powstające w gospodarstwach domowych, a także odpady niezawierające odpadów niebezpiecznych pochodzące od innych wytwórców odpadów, które ze względu na swój charakter lub skład są podobne do odpadów powstających
w gospodarstwach domowych.

§3

W celu określenia właściwego sposobu postępowania z określonymi rodzajami odpadów komunalnych
ustala się następującą klasyfikację odpadów:

1. papier, plastik, metal;

2. szkło;

3. pozostałe odpady komunalne.

§4

W czasie przebywania oraz pełnienia obowiązków służbowych na Uczelni zobowiązuje się wszystkich pracowników i studentów do segregacji odpadów komunalnych w miejscu ich powstawania.

§5

Pracownicy i studenci segregują odpady zgodnie z ich klasyfikacją określona w §3 przy zastosowaniu:

1. worków wydawanych przez Kierowników jednostek administrujących poszczególnymi obiektami,

2. bezpośredniego umieszczania śmieci w ogólnodostępnych, zbiorczych pojemnikach przeznaczonych do segregacji odpadów, zlokalizowanych na terenie Uczelni.

§6

Segregacja odpadów powinna być prowadzona poprzez selektywne zbieranie odpadów komunalnych według następujących zasad:

1. Do pojemnika koloru żółtego z napisem: papier, plastik, metal wrzucamy:

· papier, tekturę, gazety, czasopisma, książki itd.

· opakowania z tworzyw sztucznych

· opakowania wielomateriałowe np. po sokach czy mleku itp.

· metalowe opakowania (np. puszki po napojach, konserwach, pojemniki, kapsle)

2. Do pojemnika koloru zielonego z napisem: szkło wrzucamy:

· butelki szklane

· słoiki, itp.

· opakowania szklane po przetworach

3. Do pojemnika ogólnego umieszczamy pozostałe odpady komunalne.

§7

Szczegóły segregacji odpadów komunalnych przedstawiono w tabeli nr 1 stanowiącej załącznik do niniejszej Instrukcji.

§8

1. Pracownicy i studenci Uczelni zobowiązani są do przestrzegania zasad segregacji odpadów określonych
w niniejszej Instrukcji.

2. Kierowników Jednostek administrujących poszczególnymi obiektami zobowiązuje się do bieżącej kontroli realizacji Instrukcji.

Wynajmujący:









Najemca:
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